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Samtok Leigjenda & islandi

Eftirfarandi stadreyndir um islenskan leigumarkad er
mikilveegt ad hafa i huga pegar akvardanir um hag og
stodu leigjenda eru teknar.

[ pessari skyrslu eru dregid fram samhengi hagstzerdaa,
sogulega proun og stzerd leigumarkadarins, ahrifa
ymissa adgerda, proun husaleigu fra bankahruninu
2008 og félagslegrar st6du leigjenda.

Mikid skortir upp a ad st6du leigjenda og astandi a
leigumarkadi sé lyst med heilindum og 6hlutdraegni.
Gildir pad i sérilagi um pa sem hafa badi beina og
6beina hagsmuni af pvi ad félagsleg stada og
réttarstada leigjenda sé 16k.

Sjonarhorn og samhengi skipta mali

Borid hefur a pvi ad upplysingar um leigumarkadinn séu
settar fram ad pvi er virdist til ad letja stjornvold til
adgerda. Badi hafa stofnanir rikisins gerst sekar um slikt,
ekki sist ymis hagsmunasamtok fjarfesta og hagdeildir
vidskiptabankana.

Raunverulegt samhengi og proun

Stadan a leigumarkadi er afurd prounar sem byrjar fyrir
ramum aratug og er enn yfirstandandi. Til pess ad skilja
hreyfingar og proun a leigumarkadi sem veldur hnignandi
stodu leigjenda parf ad skoda allt pad timabil til ad skilja
hvad veldur.

Akvardantaka sem byggist 4 upplysingum

bad er ljost ad oll akvardanataka stjornvalda og peirra
sem bera abyrgd a pvi ad framfylgja skyldum hins
opinbera i husnadis og velferdarmalum byggist a
upplysingum og greiningum. Miklvaegt er ad framsetning
sé heidarleg, gefi raunsanna mynd og réttmaett tilefni til
vidbragda. Med pessari skyrslu er setlunin ad draga fram
sjonarhorn leigjenda og stadreyndir um leigumarkadinn
sem naer yfir lengra timabil en almennt, samanburé vid
adrar hagstaerdir og onnur I6nd. Allar tolur og stadreyndir
eru byggdar a opinberum gégnum,



Steerd leigumarkadarins

0 1 Fra 1. januar 2009 hefur ad medaltali verid
binglyst 9.343 husaleigusamningum a hverju
ari. Fra arinu 2020 er medaltalid 9.666.

Hagstofan mat islenskan leigumarkad vera

02| 26.4%allra heimila aria 2016. A drunum
2017-2018 mat Hagstofan stzerdina vera
rumlega 30% af ollu husnaedi.

46-49% leigjenda saekir um husnaedisbaetur. Ad
03 medaltali hafa umsoknir verid 25.535 talsins a
hverju ari fra arinu 2017.

Hver er raunveruleg steerd leigumarkadarins?

Hudsnaedis og mannvirkjastofnun hefur itrekad gefid pad i skyn i manadarskyrslum sinum ad
leigumarkadurinn hafi dregist saman a undanféornum arum. Ef hinsvegar er rynt i tolur um
eignarhald a husnaedi, fjolgun ibua og hreyfingar hépa inn og ut af leigumarkadi pa geta paer
yfirlysingar ekki stadist. Ljost er ad margir bia 6skradir og i 6leyfishusnaedi.

Samtok leigjenda a islandi meta raunverulega stzerd leigumarkadarins vera a milli 27-29% af
o6llu hisnaedi/heimilum a islandi, sem gera um 44-47.000 heimili.

2016-2022

ibGdum i eigu einstaklinga
med eina ibud fjolgadi um
11.678 en ibuum fjolgadi a
sama tima um rétt
ramlega 50.000.

Midad vid 2.5 einstaklinga
a heimili fjolgadi
leigjendum ad lagmarki um
21.000 og hemilum a
leigumarkadi um 8.322.

2018-2022

Hagstofan segir ad
leigumarkadurinn hafi
dregist saman um 13% a
eda um 20.000 heimili.

A sama tima fjélgadi ibGum
um 41.000 en ibadum i
eigu einstaklinga med eina
ibud fjélgadi um 9.839. bad
bydir ad 91.000
einstaklingar bui i pessum
9.839 ibudum

2018-2019

Hagstofan mat ad steerd
leigumarkadarins hafa
dregist saman um 12.500
heimili a milli aranna
2018-2019.

Arid 2019 komust 1.885

7 x= s =

med eina ibud en ibium
fjolgadium 15.92134
pessum tveimur arum.



Proun husaleigu

01

hasaleiga 134%.

Raunhakkun husaleigu er 46% umfram

neysluvisitolu.

02

bPad gerir raunhaekkun husaleigu upp a 36%
umfram byggingarvisitolu.

03

Medalhaekkun i Evropu skv. Eurostat er 17% yfir

sama timabil.

Fra arinu 2011 hefur husaleiga haekkad 127%
meira en verdlag. Verdlag haekkadi 59.8% en

Husaleiga hefur haekkad 61% meira en
byggingarvisitala fra arinu 2011.

Huasaleiga a islandi hefur haekkad 134%, sjofalt
meira en medaltalid i Evropu fra arinu 2011.

Hvert er raunverulegt viomid fyrir hisaleigu?

Husaleiga hefur préast a mjog 6edlilegan hatt i samanburdi/samfylgni vid adrar hagstzerdir.
bad er sama hvar borid er nidur pa hreyfist hisaleiga a islandi 4 gjorélikan hatt sem hlutfall af
pbeim hagstaerdum sem gera ma rad fyrir ad séu réttmeaet vidmid. Ef samfylgni husaleigu vid
somu hagstaerdir i 5rum Iondum er skodud kemur munurinn greinilega i ljos.

Huasaleiga hefur haekkad langt umfram verdlag og langt umfram laun a undanférnum aratug, og
sérilagi langt umfram edlilega samfylgni vid fasteignaverad.

2011-2022

Samfylgni markadsverds a
fasteignum og husaleigu a
meginlandi Evrépu var
35.3% a timabilinu, en a
islandi var han 61.2%.

Samfylgni a islandi var
74% heerri.

2011-2020

Samfylgni markadsverds a
fasteignum og husaleigu a
meginlandinu var 46.6% a

timabilinu, en & islandi var
hun 90.1%.

Samfylgni a islandi var
93% haerri.

2018-2020

Samfylgni markadsverds a
fasteignum og husaleigu a
meginlandinu var 25.8% a
timabilinu, en & islandi var
hun 193.5%. (Husaleiga
haekkadi meira en
markadsverd fasteigna)

Samfylgni a islandi var
650% heerri.



Alag husaleigu a lagmarkslaun

01

02

03

Hlutfall hasaleigu af lagmarkslaunum er 69%
(80-100 m2 ibud a héfudborgarsvadinu)

Hefur hlutfallid haekkad um 19% fra arinu 2011
begar pad var 58%.

Hlutfall skattleysismarka af lagmarkslaunum
hefur laekkad ur 62% i 51% fra arinu 2014.

Raunhlutfall husaleigu af skattlausum launum

hefur pvi haekkad 24.3%.

Alag husaleigu af lagmarkslaunum &
hofudborgarsvadum hinna nordurlandana er ad
medaltali 48%.

Alagid er 44% haerra a islandi.

Hvert er asaettanlegt alag husaleigu a laun?

Alag mzeldrar hasaleigu a lagtekjuhépa hefur aukist mikid fra arinu 2011 til arsins 2022, en
hisaleiga hefur haekkad 46% meira en lagmarkslaun a timabilinu. Mzeld hdsaleiga skv Verdsja
hdsaleigu hja husnaedis og mannvirkjastofnun er mun laegri en s husaleiga sem vidgengst ad
jafnadi a markadi. Skyrist pad af peirri stadreynd ad innan vid 50% af husaleigusamningum er

binglyst. Ad jafnadi eru dyrari samningar ekki pinglystir.

Nidurstodur verdlagseftirlits Samtaka leigjenda syna ad “auglyst” hidsaleiga er ad jafnadi
25-30% heerri en skv. Verdsja. Hlutfall hdsaleigu af lagmarkslaunum er pvi i raun mun heerra.

2011-2022 2022 2011-2022

Ef alag maeldrar husaleigu Ef alag maeldrar husaleigu Ef maeld husaleiga heféi

alagmarkslaun hefdi alagmarkslaun vaeri 46%, fylgt almennri verdlags-

haldist 58% fra arinu 2011, sama alag og er a lag- broun a timabilinu pa veeri

ba hefdi meeld husaleiga a markslaun a leigumarkadi i han 29.6% laegri.

hofudborgarsvaedinu Kaupmannahofn, pa veeri

haekkad um 85% en ekki han 32.5% laegri a Husaleiga a 80-100 m2

120% eins og raunin varg, hofudborgarsvaedinu. ibud a héfudborgar-

og veeri pvi 15% laegri. svaedinu yréi pa 176.000
Husaleiga a 80-100 m2 kr/man i stad 250.000 kr.
ibud a héfudborgar-

svaedinu yréi pa 170.000
kr/man i stad 250.000 kr.



Fateekt a leigumarkadi

0 1 Hlutfall leigjenda med ipyngjandi husnaedis-
kostnad var 26.9 % i arslok 2022 og hefur
haekkad ar 16% fra arinu 2016.
Hja eigendum hisnaedis hefur hlutfallid leekkad
og var 6.9% i arslok 2022.

Leigjendur borgudu ad medaltali 44% af
02 radstofunarfé i husaleigu arid 2022.

Hefur haldist stodugt undanfarin ar.

Hl’utfall ibyngjandi husnzediskostnadar leigjenda
03 alslandi er pad 5. haesta af adildarrikjum OECD.

26.1% leigjenda s6fnudu skuldum arid 2022.

Skapar og vidheldur leigumarkadurinn fatsekt?

Stada a hisnadismarkadi er einn helsti ahrifapattur i fataekt fjolskyldna og einstaklinga. |
Skyrslu velferdavaktarinnar segir “Pad ad bua i leiguhtsnaedi felur i sér auknar likur a pvi ad
buaa vid fjarhagsprengingar sem og ad vera undir lagtekjumorkum ad teknu tilliti til
husnaediskostnadar.....Island er medal landa par sem hisnaediskostnadur hefur einna mest
ahrif a tekjufataekt barna hvernig sem a pad er litid.”

Samkvaemt nylegri rannsokna Barnaheilla bua um 20% barna a leigumarkadi vid fataekt.
Umbodsmadur Barna skiladi hardordu aliti um st6du barna a leigumarkadi arié 2014.

2008-2016 2014-2016 2022

Lifskjor barna versnudu Lagtekjuhlutfall 8 medal “ipyngjandi hasaleiga er

meira aisland en i 6rum leigjenda tvofaldadist pegar eitt steersta ahyggjuefni

Evrépulondum. Versnudu tekid var mid af husnaedis- folks sem byr vid fatekt a

lifskjor peirra hlutfallslega kostnadi, for Gr 18% i 34%. Islandi, hvort sem pad

mun meira en lifskjér leigir 8 almennum markadi

oryrkja og ellilifeyrispega. Sameiginlegt lagtekjuhlutfall eda hja sveitarfélogum”
allra 8 husnadismarkadi fyrir

Fatzekt er afurd leigu- husnaediskostnad var 9% en Vilborg Oddsdottir,

markadarins og peirrar eftir husnaediskostnad 14%. talsmadur

sjalftoku sem par hjalparstofnunar

vidgengst. kirkjunnar.



Hasnaedisbaetur

0 1 Verdgildi husaleigubota laekkudu ad raunvirdi
um 18-52% a arunum 2008-2017 (mismunandi
eftir fjolda hemilismanna)

Ef verdgildi hisnaedisbota hefdi haldid sér fra

02 2017 til arsloka 2022 hefdi einstaklingur fengid
364.000 kr i haerri baetur a timabilinu og
fjogurra manna fjolskylda 610.000 kr.

Husnadisbaetur haekkudu arid 2022.
03 Raunhakkun grunnbéta vegna minnkandi
raunvirdis fra 2017 er po ekki nema 765 kr, eda

1.8% haekkun.

A sama tima hefur hisaleiga haekkad rimlega
fimmfalt meira eda 10.1% ad raunvirdi.

Hjalpa hdsnzedisbaetur leigjendum i raun?

Huasnaedisbaetur eru i edli sinu nidurgreidsla a fjarfestingum til leigusala. Paer auka greidslugetu
sumra leigjenda takmarkad og timabundid, st stadreynd asamt yfirlysingum stjornvalda um
beettari hag leigjenda ytir undir haekkun a husaleigu. Innbyggt skerdinga fyrirkomulag hamlar
edlilegri fjélskylduproun og refsar leigjiendum sem reyna ad safna sér sparifé. Sa radherra sem
kom a ntverandi husnzedisbotakerfi fer nu fyrir starfshopi um endurskodun kerfisins.

Stjornvold eru med innbyggt greidslupak (leigupak) sem takmarkar framlag peirra til
husnaediskostnadar a leigumarkadi. Hisnaedisbaetur an leigupaks/bremsu skadar leigjendur.

2023

Ef bjartsyn verdbdlguspa
gengur eftir mun verdgildi
grunnboéta skerdast um
2.300 kr & arinu.

Ef Verdbolga leekkar ekki
mun verdgildi peirra
skerdast um taeplega
5.000 kr.

2017-2021

Medalbétafjarhaed
haekkadi um 3% a
tiambilinu.

A sama tima haekkadi
verdlag um 18.1%.

Visitala husaleigu haekkadi
29%.

2023

Sparifé leigjenda, sparifé
barna eldri en 18 ara og
bifreidaeign sem samtals
fer yfir 8 milljonir valda
skerdingum.

Ungt vinnandi folk sem a
ekki heimangengt skadar
afkomu foreldra sinna. a
leigumarkadi.



Visitolutengingar husaleigusamninga

0 1 Vistolutenging husaleigusamninga var afnumin
1. jantar 1999 med peim ordum pv.
forszetisradherra um ad hun veeri verdbolgu-

hvetjandi.

Engin I6g na utan um visitolutengingu

02 hudsaleigusamninga.

i flest 6llum nagrannarikjum eru reglur um
visitolutengingu husaleigusamninga.

Manadarleg uppfaersla leigufjarhaedar med
03 visitolu eykur heildarupphazed verdbota midadvid
ef hun yréi uppfaerd einu sinni a ari eins og vidast

hvari Evropu.

Er tioni og framkvaemd visitolutengingar hasaleigu l6gleg?

Hvorki husnaedisbaetur né skerdingamork eru visitolutengd. Afnam visitolutengingar huasaleigu-
samninga var vegna hversu verdbolguhvetjandi hun potti og med peim ordum ad samningsfrelsi rikti
a leigumarkaadi. Visitélutenging husaleigu er enn almenn framkvaemd & islandi an lagasetningar.

Fasteignaverd er hluti af neysluvisitolu og hefur mikil ahrif a verdbolgu, pad skapar endurvarp milli
Hagstofunnar og Sedlabankans. Vid laekkun vaxta haekkar husnzedisverd sem ratar straxinni
visitéluna sem veldur pvi svo ad Sedlabankinn hakkar vexti.

2023

Adeins tvaer adrar pjodir
sjalfstaedra peningastefnu
nota “fasteignaverd” en
ekki husaleigu (neyslu a
hasnaedi) sem hluta af
neysluvisitolu.

baer pjodir taka hinsvegar
medaltal aratugi afturi
timann svo ad proun
fasteignaverds til skamms
tima rati ekki i visitoluna.

1983-1999

Giltu I6g i landinu par sem
Hagstofan reiknadi ut
leyfilega haekkun
visitélutengdra husaleigu-
samninga utfra priggja
manada medaltali launa.

bad var gert
arsfjorédungslega.

2023

Langflest samanburdariond
okkar heimila uppfeersiu
husleigu skv visitolu
einungis einu sinni a ari.
Morg peirra takmarka einnig
hverja prosentuhaekkun.

Fjolmorg Iond i Evropu,
Eyjaalfu og riki vestanhafs
gera slikt hid sama.



Pvingud vera a leigumarkadi

0 1 8% leigjenda sogdust vilja vera a leigumarkadi

arié 2016.

12% leigjenda sogdust vilja vera a leigumarkadi

02 arié 2022.

Adeins 0.5 - 2.4% leigjenda eldri en 34 ara hafa
03 komist af leigumarkadi undanfarin ar.

Pad eru meiri likur a ad lzeknast af ebolu
skaedustu pest natturunnar, en aéd leigjendur
eldri en 34 ara ad komast af leigumarkadi.

Er pvingud vera a leigumarkadi refsing eda ofbeldi?

Almennt er talid ad naudungarvist sé annadhvort refsing eda ofbeldi. Allt fra arinu 2009 hafa
maelingar synt ad einungis innan vid einn af hverjum tiu leigjendum vilja vera a leigumarkadi.
Leigjendur segja haa leigu, litid frambod og mikid 66ryggi vera helstu pattina i afst6du peirra.

70% leigusamningna eru til 1-2 ara og haekkun samningsupphzda regla frekar en undantekning,
pbratt fyrir visitolutengingu. Einungis 3% leigusamningna eru 6timabundnir. Leigjendur flytja ad
jafnadi a 20-30 manada fresti. Helmingi faerri leigjendur bua vid hisnaediséryggi en eigendur.

2022

5% leigjenda segjast geta
keypt sér hliisnzedi naest
begar skipt er um heimili,
en pad er 60% laegra hlutfall
en arid 2021.

Hlutfall 18-29 ara i
foreldrahisum hefur aldrei
verid haerra og er tvo-
brefalt algengaraen a
hinum nordulrondunum.

2003-2022

Hlutfall leigjenda sem vilja
vera a leigumarkadi hefur
dregist saman um 50%.

Leigumarkadurinn hefur
alltaf pott vond buseta, en
stadan hefur samt
versnad um helming fra
aldamétum.

2023

Adeins fjordungur leigjenda
telur sig hafa méguleika a ad
komast einhvern timann af
leigumarkadi.

Er pad laegsta hlutfall fra
upphafi maelinga.



Aldur leigjenda

0 1 Hlutfall leigjenda a aldrinum 55-64 ara var 11.4%
af ollum ibaum landsins arié 2016.

Hafdi aukist 50% fra 2007.

Hlutfall leigjenda a aldrinum 35-44 ara var
02 22.4% af ollum ibuum landsins arid 2016.

Hafdi aukist um rimlega 100% fra 2007.

Hlutfall leigjenda a aldrinum 25-34 ara var 39%
03 af ollum ibaum landsins.

Hafdi aukist um 80% a fra 2007.

Er ahyggjulaust eevikvold framundan fyrir leigjendur?

Ef tekid er mid af itrekudum maelingum undanfarin aratug um hreyfingar aldurshopa inn og ut af
leigumarkadi er ljost ad leigjendur eru ad eldast hratt. Ef fram fer sem horfir munu leigjendur
sem buid hafa vid ipyngjandi husnadiskostnad, vid og undir fataekramorkum alla starfszevi enda
eignalausir og an sparnadar i fangi lifeyrissjédina.

Leigjendur sem lifeyrishegar munu pa steypast i algjora orbirgd, en stada lifeyrishega a
leigumarkadi er su versta af 6llum hépum.

2010-2016

Fram til arsins 2010 h6féu
um pad bil 5-6% sjodsfélaga
lifeyrisjodanna verid a
leigumarkadi vid komu a
lifeyrisaldur.

Hagstofan heetti ad safna
gognum um aldur leigjenda
arid 2016.

2022

Lifeyrispegar leigja litid og
oédyrt, en 50% peirra borga
yfir helming
radstofunarfés i
husaleigu.

Rdamlega 42%
ororkulifeyrispega a
leigumarkadi hafa lent i
vanskilum a sidustu 5
arum

2022

Teeplega 40%
ororkulifeyrispega a
leigumarkadi reida sig a
eettingja og hjalparstofnanir
med framfaerslu.

15% peirra hafa misst heimili
sin vegna vanskila.



Hnignandi félagslegt husnaediskerfi

0 1 Varasjodur husnaedismala var settur a stofn arid
2002 til ad adstoda sveitarfélog vid ad selja
félagslegar leiguibudir.

Arid 2017 pegar lauk hlutverki sinu var hlutfall

02 félagslegs leiguhtisnaedi a islandi komid i 3.7%.
Eitt allra minnsta hlutfall sem sést hefuri
Evropu.

Algengt hlutfall félagslegs leiguhusnaedis i
03 Iondunum i kringum okkur er 10-25%, og allt upp
i 60% af husnadismarkadnum.

Er betra ad borga basetur en ad byggja?

Stor félagslega rekinn leigumarkadur er mikilvaegur til ad tryggja husnaedisoéryggi og fyrirsjaanleika
hja fjolskyldum a leigumarkadi, pannig ad paer geti myndad tengsl og tilfinningalegt 6ryggi. Stor
félagslega rekinn husnaedismarkadur veitir jafnframt leigjiendum valkost og frjalsum husnzedis-

markadi adhald, heldur aftur af husnaedisskorti og 6sjalfbaerum haakkunum.

An valkosta i félagslega reknum hisnaedismarkadi rikir ekki jafnvaegi i samningsstodu leigjenda og
leigusala, sem er frumskylda pess ad samningsakvaedi teljist sanngjorn i frjalsum samningum.

2022

bratt fyrir ad skilyradi til
bess ad vera gjaldgengur i
félagslegt hisnzedi a
hofudborgarsvadinu eru
1.000 manns a bidlista og
medalbidtimi 2 ar.

Morg deemi er um

aratugalanga bid eftir sliku.

2022

Stefna stjornvalda er aéd
félagslega rekin
leigumarkadur veradi ekki
steerri en 5%.

OECD meelir gegn pvi ad
6flugum félagslega
reknum leigumarkadi, pvi
bad dregur ur hreyfanleika
vinnuafis.

2017

Arid 2017 er leigusélum &
frjalsum markadi veittur 50%
skattaafslattur af
leigutekjum, 4 sama tima og
Varasjodur husnaedismala
lauk verki sinu.

Fra 2017 hefur hisaleiga
haekkad um 45% og
hidsnaedisbaetur hropudu ad
verdgildi.



Framleidsla & hlsnaedi

01

02

03

Arin 2018-2019 voru 5.000 ibudir fullklaradar. A
sama tima fjolgadi ibtum um 19.000.

Arid 2019 mat atakshépur bj6dhagsrads
ouppfylita ibudaporf vera 5-8.000 ibudir.

A arunum 2020-2022 voru 9.800 ibudir
fullklaradar sem er met-framleidsla

Framleidslan héltivid folksfjolgun sem drost
mikid saman arid 2021, en ibaum fjolgadi um
24.000 a timabilinu.

Framleidsla sem hlutfall af folksfjolgun hefur
dregist stodugt saman fra arinu 2017, en hun er
90% af porfinni yfir allt timabilid.

Arid 2022 var framleidsla a hiisnadi midad vid
folksfjolgun 38% minni en arid 2005.

Rikja “hefobundin” markadsofl a hisnaedismarkadi?

Fra arinu 2015 hafa stjornvold itrekad ytt ataksverkefnum ur vor, baedi med yfirlysingum og
eftirgjofum til fjarfesta og byggingaradila sem hefur haft pau ahrif ad frambod og framleidsla
hefur dregist saman. bratt fyrir ad alagning adila a husbyggingamarkadi sé yfir 100% og fjorfalt
meiri en a Stora-Bretlandi og mikil eftirspurn hefur pad ekki leitt til aukinnar framleidslu.

bad er oliklegt ad islenskur husbyggingaidnadur hafi getu til ad vinna upp ouppfylita ibadaporf og
halda i vid folksfjolgun. Enn dliklegra er ad fjarfestar hafi vilja til ad uppfylla oskir stjérnvalda.

2022 2020-2022 2023

Yfirmadur hisnaedismala hja Framleidsla a husnadi a Adeins 512 ibudir hafa verid
Vinarborg segir: hofudborgarsvaedinu fullklaradar fyrstu prja

dréost saman um pridjung a manudi arsins.
“Husnaedismarkadurinn er milli ara, for ar 2.200
fullkomid daemi um markad ibGdum arid 2020i1.500 Ef fram fer sem horfir pa
par sem frambod er had ibGdir 2022. verda innan vid 2.000 ibudir
takmérkunum pannig ad fullklaradari ar, sem er innan
aukin eftirspurn leidir ekki til Arid 2022 vantadi pridjung vid 50% af porfinni midad vid
jafn aukins frambods heldur upp a ad framleidsla azetlada folksfjolguni ar.
einungis haekkandi verds” héldist i vid folksfjélgun a

landinu o6llu.

Karin Ramser, Vienerwohnen



Eignarhald 4 hasnaedi

0 1 Fra arinu 2005 hafa verid byggdar 39.415 ibudir,
einungis 33% peirra eda 13.064 ibudir hafa
endad i hondum peirra sem eru ad kaupa sér
heimili, hinar til fjarfesta og fyrirtaekja.

02 Arid 2022 féru 56% allra nybygginga til fjarfesta

og fyrirtzekja.

Asokn fjarsterka adila 4 husnaedismarkadi hefur
ytt upp hisnaedisverdi og hindrad adgang hinna

efnaminni ad séreign.

bpratt fyrir g6d lanaskilyrdi 2018-2021 og

03 ihlutun stjornvalda i gegnum hlutdeildarlan og
16g um fyrstu kaup heldur hlutfall einstaklinga
sem eiga eina ibud afram ad leekka.

Hvers vegna vard umpolun i eignarhaldi 8 hisnaedi?

Mikil avoxtun a islenskum leigumarkadi og sterk fjarhagsstada eignafolks hefur gert ibudarhisnaedi ad
eftirsottasta fjarfestingakosti i landinu. St6dug eignamyndun og verdhakkun par sem leigjandinn
stendur undir 6llum kostnadi veldur ahlaupi fjaresta a hisnzaedismarkadi. bad hefur ytt upp
fasteignaverdi og faekkad peim sem hafa moguleika a ad keppa vid fjarsterk fyrirtzaeki og eignafolk um
pbaer fau ibudir sem byggdar eru eda koma a eundursélumarkad.

Ekkert verkefni stjornvalda hefur haft jakvaed ahrif a proun eignarhalds po ad slikt sé enn stadhaeft.

1994-2004

A timabilinu fjélgadi
islendingum um 25.500, a
sama tima fjolgadi ibGdum i
eigu einstaklinga sem eiga
eina ibud um 13.200.

Hlutfallid var 0.52 eda 52%,
eda tveir ibuar um hverja ibud
i eigu einstaklings med eina
ibuad.

2005-2022

A timabilinu fjélgadi
islendingum um 85.700, a
sama tima fjolgadi ibudum
i eigu einstaklinga sem
eiga eina ibud um 13.000.

Hlutfallid var 0.15 eda 15%,
eda 7 ibuar um hverja ibud
i eigu einstaklings med
eina ibud

2023

Likurnar a pvi aéd
einstaklingur eignist eina
ibGd hefur pvi minnkad um
71% fra timabilinu 1994-2004
og til dagsins i dag.

Mjég dliklegt er ad peir
leigjendur sem fari i séreign
skipi séri hop einstaklinga
med fleiri en eina ibud.



Sala a fullnustueignum

01 A arunum 2009-2017 leysti ibidalanasjédur til
sin og seldi fra sér 4.300 ibudir.

Naudungasolur voru 10.400 a landinu 6llu a
timabilinu.

Kadeco seldi fra sér um pad bil 2.000 ibudir a
02 Asbru fra 2007-2017, nanast eingongu til
fjarfesta.

Staersti hluti eignasafnsins var seldur a arunum
2014-2017.

Ad minnsta kosti 10.000 fjolskyldur voru rekin a
03 oregluvaeddan leigumarkad i kjolfarid, par sem
beim voru allar bjargir bannadar.

Hvernig gatu fjarfestar komist yfir pessi verdmeeti?

Fra 2009-2017 st64 yfir gridarleg eignatilfaersla af hendi rikisins i gegnum ibtdalansj6d og Kadeco til
fjarfesta. Eignatilfeerslan keyrdi um pverbak a arunum 2013-2017. Einnig leystu skilanefndir
vidskiptabankanna til sin og seldu fjélda ibuda til fijarfesta. ibidalanasjédur veitti fijarfestum lan a
sérstokum skilyrdum fyrir kaupum a eignasofnum sem atti ad tryggja chagnadadrifinn rekstur a
leiguibudum. Flest félogin komu sér undan peim skilyrdum a skommum tima.

Fjarfestar sem voru fyrirferdamiklir i hruninu eda tengdir paverandi stjornvéldum nutu nanast ohefts
adgangs ad fjarmagni og heimilum folks.

2011-2019 2013-2016 2015-2016

Fyrrverandi verkefnisstjori Fyrrverandi Gutibusstjori Fyyrverandi logmadur hja
hja paverandi steersta hja BYR radinn til BYR radinn i verkefnastjoérn
fasteignafélagi nordurlanda leigufélagsins Kletts vid hja ibidalanasj6di sem sa um
radinn sem stofnun pess, semvari soluna a 7 eignas6fnum
framkveemdarstjori eigu ibudalanasjods. sjodsins. Vid lok pess var
eignasvids ibudalanasjéds. hann radinn til Heimavalla

Lauk hann storfum pegar sem yfirlogfraedingur
Var hann settur yfir allar ibudir félagsins voru félagsins og hluthafi.
fullnustueignum sjédsins. seldar til GAMMA.

Med honum til Heimavalla for

lykilstarfsmadur af eignasvidi
sjodsins.



Nyting & hdsneedi

0 1 3% allra ibuda i Reykjavik voru a
skammtimaleigumarkadi i nov. 2022, en pad er
eitt haesta hlutfall i Evropu.

Arid 2018 var 4% af 6llum ibadum landsins &
02 skammtimaleigumarkadi, eda 5.600 ibudir

Yfir 10.000 gistirymi voru i bodi a skammtima-
03 leigumarkadi a hofudborgarsvaedinu i arslok
2022, sem er 100% aukning fra fyrra ari.

Haest for fjoldinn i ramlega 20.000 arié 2018.

Fyrir hverja eru tiltaekar ibadir?

Engar hindranir eru i vegi fyrir einstaklinga og fyrirtaekja ad setja ibidir a skammtimaleigumarka,
annad hvort i gegnum skipulega skraningu likt og AirBnB eda i gegnum ferdapjonustur. Fjoldi ibuda a
skammtimaleigumarkaadi a islandi er einn sa mesti i Evrépu. Téluverdur fjéldi ibida er jafnframt i eigu

folks sem byr ekki i vidkomandi sveitarfélogum, a Akureyri er hlutfallid 14.4% og i Reykjavik 5.6%.

Morg lond hafa farid pa leid ad banna skammtimaleigu a ibudarhusnzedi i péttbyli og sekta eigendur
ibuda sem standa audar. Einnig hafa morg lond farid pa leid ad haekka fasteignaskatta a auka-ibudir
folks og takmarka adgang ad lansfé. Slikar lausnir faeru langt med ad leysa frambodsvanda a husnzedi.

2023 2023 2015

Engin skraning er a fjolda Verkalydsfélog eiga | skyrslu stjérnvalda um

ibuda sem standa audar, en mikinn fjolda ibudai ibudagistingu i ferdapjonustu

hlutfallid i nagranna- péttbyli, pad sama a vid er engu ordi minnst a

hofudborgunum er fra um fyrirtaeki og samfélagsleg ahrif af

1.6-2.4%. félagasamtok. skammtimaleigu a ibGdum i
béttbyili.

Ef 2% ibuda standa audar a Takmarka maetti slikt

hofudborgarsvadinu gerir eignarhald. Adeins er fjallad um skipulag,

pad u.p.b. 2.000 ibudir. oryggi og tekjur rikisins.




Regluverk a leigumarkadi

0 1 Skv. uttekt OECD er regluverk a islenskum
leigumarkadi pad fjorda lakasta af 6llum
adildarrikjunum.

Nuverandi husaleigulog eru fra 1994. A peim

02 tima voru margfalt meiri likur fyrir ibda landsins
ad komasti séreign og leigumarkadurinn
timabundid urraedi fyrir langflesta.

Endurskodun husaleigulaga hefur stadid yfir fra
03 arinu 2013 an pess ad réttarstada leigjenda hafi
styrkst.

2019 var leigubremsu lofad, en pad svikid.

Eru leigjendur annars flokks borgarar?

bad er mikilvaegt ad leigjendur bui vid fyrirsjaanleika og 16ggjof sem tryggir hiusnaedis- og félagslegt
oryggi. Naudsynlegt er ad tryggja ad samningsstada leigjenda sé jofn og ad peir séu vardir fyrir
sjalftoku og sérlega er pad brynt pegar markadsbrestur verdur a husnadismarkadi. Banna parfi pessu
tilliti timabundna hidsaleigusamninga nema ad uppfylltum akvednum skilyrdum og setja parf reglur um
proun husaleigu. Undanfarnar breytingar a hdsaleigulogunum hafa styrkt st6du leigusala.

Fullreynt er ad samningsfrelsi og hefdbundin markadslogmal eiga ekki vid a frjdlsum leigumarkadi par
sem skorti er vidhaldid og engir adrir valkostir i bodi fyrir leigjendur.

1983-1999 1999 2022

Leigubremsa var sampykkt Leigubremsa afnumin. Innvidaradherra bodar

samhljéda a alpingi i april skraningaskyldu allra

1983 og med henni var Astaedur pess voru ad pad husaleigusamninga en fellur

tenging hisaleigusamninga pbotti verdbolguhvetjandi ad fra pvi en breytir 37. gr.

vid hisnaedisvisitélu bonnud. | visitolutengja husaleigulaga um sanngjarna

Huan var felld dr gildi 1999. hidsaleigusamninga og husaleigu og tengir
jafnframt ad samningsfrelsi skilgreiningu a hugtakinu vié

Login heimiludu uppfaersiu rikti milli leigjenda og markadsvera.

leigufjarhaedar a leigusala.

arsfjédrungsfresti sem Samkvaemt pessu er

hlutfall af préun launa. markadurinn er ekki bara

réttlatur, hann er sanngjarn.



Stjornvold sem patttakendur

01 Arid 2013 er Leigufélagid Klettur stofnad med
500 fullnustueignum ibudalanasjods. Félagid
selt til GAMMA arid 2016.

Arid 2018 er Leigufélagid Briet stofnad med 300
02 fullnustueignum ibudalanasjods sem ekki hafdi
tekist ad selja. Flestar ibudirnar an vedbanda.

Arid 2022 var huasaleiga hja Briet 20-22% haerri

03 en markadsleiga (skv. verdsja husaleigu) a
sambeerilegum ibudum a sama svaedi.
(athugun Sli)

Eru hid opinbera versti leigusalinn?

Stjornvold hofnudu pvi ad grundvollur veeri fyrir pvi ad rekid yrdi opinbert leigufélag um
fullnustueignir ibtidalanasj6ds og pad vaeri ekki hlutverk rikisins ad standa i leigurekstri. Eftir ad solu
fullnustueigna lauk pa var leigufélagid Briet stofnad af paverandi radherra husnaedismala sem
vidbragd vid hau verdi a leigumarkadi. Félagid atti ad vera 6hagnadadrifid og skv. framkvaemdastjora
pbess atti husaleiga einungis ad standa undir kostnadi. Briet er i eigu HMS.

Leigufélagid Briet hefur hinsvegar haft afgerandi ahrif a haekkun hisaleigu a peim sveedum sem
félagid starfar a og dregid vagninn i haekkunum 6had kostnadaraukningu.

2022 2021 2021

Leigufélagid Kaupir Hja Briet er rekstrar- Hja Briet er launa- og
nybyggingu a Faskrudsfirdi kostnadur fjarfestinga- skrifstofukostnadur 29% af
og auglysir hana til atleigua | fasteigna 1.62% af matsverdi leigutekjum. Pad hlutfall er
36% yfir markadsverai. fasteigna. 11.2% hja Félagsbustédum.
Margir leigjendur hja Briet bad hlutfall er 1.0% hja Hja Briet er fjarmagns-

hafa lyst ébilgirni og Félagsbust6dum i Reykjavik. kostnadur 7.19% af
stanslausum haekkunum, heildarskuldum. Hja

bzedi a samningsupphzaedum Félagsbustodum er hlutfalliéd
og uppfaerslu leigufjarhzaedar 211%

samkvaemt visitolu.



Upplysingagjof til stjornvalda

0 1 Hasnaedis og mannvirkjastofnun er helsta
upplysingaveita stjornvalda um stéduna a
huasnaedismarkadi.
Stofnunin er arftaki ibudalanasj6ds og heyrir
undir Innvidaraduneytid

Arid 2016 hatti Hagstofa islands ad mzela stzerd
02 leigumarkadarins og greina stodu leigjenda
eftir aldri og tekjum.

Stofnunin heyrir undir Innvidaraduneytid.
Fasteignaskra maeldi og greindi stodu a

03 hidsnaedismarkadi i aratugi.
Han var 16gd nidur i paverandi mynd i oktéber

2022 og oll verkefni faerd undir hisnaedis og
mannvirkjastofnun.

Hverra hagsmuna er verid ad geeta?

Huasnzedis og mannvirkjastofnun hefur itrekad gerst sek um aéd birta télur og stadhzefingar um
leigumarkadinn sem stangast a vid peirra eigin meelingar. Stofnunin hefur einnig gerst sek um sérvelja
timabil, sjonarhorn og vafasamar tolulegar upplysingar fengnar ur skodanakénnunum. Tilgangurinn
virdist til ad blekkja almenning og yfirvold og lata lita ut fyrir ad akvedid jafnvaegi riki a leigumarkadi.

itrekud ummaeli yfirmanna hja stofnuninni gefa leigusélum tilefni til bess ad haekka hisaleigu enn
frekar. Mikilvaegt er ad ekki verdi efast um heilindi stofnunar sem ber baedi abyrgd a framfylgd
husnaedismala a landinu en safnar einnig géognum um framvindu, greinir hana og tulkar.

2021 2022 2022

| manadarskyrslu HMS er “Hagur leigjenda hefur Husnzedis og
fyrirsogn sem segir ad “fleiri vaenkast” var til ad mynda mannvirkjastofnun er arftaki
vilja vera a leigumarkadi.” Su fyrirsogn og itrekud i ibadalanasjéds
stadhaefing ratadii fjolmidla. landsmidlum af einum

yfirmanni stofnunarinnar. bar starfar fjoldi einstaklinga
Stadreyndin og hin réttmaeta i abyrgdarst6dum sem adur
fraségn er su ad 88% leigjenda| Tilefnid var ad dregid haféi stérfudu hja ibudalanasjoai.
vildu pad ekki, en hlutfall ur hinni sérislensku
peirra sem vildu vera a samfylgni markadsverds a
leigumarkadi hafdi reyndar hidsnaedi og hisaleigu a

aukist ur 8% i 11%. timum heimsfaraldurs.



Samradsleysi vid leigjendur

0 1 Starfshopur um endurskodun husaleigulaga.
b. 11. agust 2022 fengu Samtok leigjenda
spurningalista med 18 spurningum og 30
minutna fund 10 dogum sidar.

02 Atakshépur bj6dhagsrads um Grbaetur a
huasnaedismarkadi.
Vegna prystings fra launpega-hreyfingunni var
fulltraa leigjenda bodid a vinnufund med
hagsmunaadilum a leigumarkadi i mars 2022.

Endurskodun husnaedisbotakerfisins.
03 Leigjendum hefur ekki verid bodin adkoma ad
peirri vinnu.

A eignafélk og leigusalar ad rada hégum leigjenda?

[ tid naverandi stjérnvalda hefur samrad stjérnvalda vid leigjendur um malefni peirra, hagi, stodu og
horfur verid syndarmennska og hverfandi litid. A undanfornum 16 manudum hafa prir starfs- og
verkefnahépar um stédu leigjenda verid starfandi 4 vegum stjérnvalda. A peim vettvangi er fjallad
fjarhagslega, félagslega og réttarstodu leigjenda par sem askoranir, hindranir og taekifeeri greind.
Yfirgnaefandi hluti samrads fer fram vid hagsmunaadila sem hafa enga reynslu af veru a leigumarkadi.

Samtokum leigjenda var bodid a einn fund a vegum adurnefndra starfshopa, en prystu sérinn a annan.
Hagsmunir leigjenda eru jadarstaerd og engin vidleitni til ad veita sjonarmidum peirra brautargengi.

2022 2022 2023

A fundi vinnuhéps meéd begar starfshopurum Suvinna sem for fram i

hagsmunaadilum a leigumarkadi | endurskodun husaleigulaga adurnefndum starfshopum

sem starfadi a vegum bjodhags- hof storf i byrjun juni 2022 skiladi sér i Graenbdk um

rads var tuttugu og premur fengu 36 hagaadilar bréf og huasnaedismal sem innvida-

hagsmunadilum bodid. bodin pattaka. bad fengu raduneytid gaf ut i februar.
Samtok leigjenda ekki.

Fulltrdi leigjenda var eini Er henni aetlad ad vera

leigjandinn. Staersti einstaki b. 21 agust satu fulltraar leidarstef i akvardanatoku

hépurinn voru fulltraar leigjenda 30 min. fund med stjérnvalda um leigumarkadinn.

leigufélaga og atvinnulifs. starfshépnum og m.a.

Fundarstjorinn var leigusali og sO0kud um fordoma i garé Allt um leigjendur, an leigjenda.

maki hans vari stjorn Heimavalla. eignafolks.



Upplysingaodreida stjornvalda

0 1 Er leigumarkadurinn ad dragast saman?

Nei, leigumarkadurinn hefur staekkad og er enn

ad staekka.

02 Er hagur leigjenda ad veenkast?

Nei, hagur peirra hefur versnad i 6llu tilliti.

03 Hafa adgerdir stjornvalda haft jakveed ahrif?

Nei, margar hafa hins vegar skadad leigjendur.
Hlutdeildarlan og log um fyrst kaup hafa reynst
nanast ahrifalaus fyrir leigjendur.

Er almannahagur i fyrirrdmi?

Vanefndir og sinnuleysi stjornvalda vegna neydar a leigumarkadi ogna stodu og velferd leigjenda.
Onnur athafnasemi stjérnvalda 4 hisnaedismarkadi hefur gert hana verri. Badi riki og sveitarfélog
hafa ekki synt pad frumkvaedi i husnaedismalum sem log kveda a um. Einnig eru logbundin mann-
réttindi folks til videigandi hisnaedis virt ad vettugi og stjornvold meina borgurunum ad szekja pau.

Fyrsta og 6nnur grein sidareglna alpingis kveda a um ad kjornir fulltraar raeki storf sin af abyrgé,
heilindum og heidarleika og taki akvardanir i almannapagu. Pad virdist pvi vera ad tilgangurinn med
upplysingaodreidu og 6sannindum stjornvalda sé ad hylma yfir augljéos mannréttinda- og logbrot.

2023

Rétturinn til videigandi
hidsnaedis er logfestur vidauki
vid mannréttindasattmala
Sameinudu bjédana.

Hinsvegar hafa stjornvold ekki
viljad undirrita samning sem
heimilar borgurunum ad szakja
pau réttindi telji peir ad a peim
sé brotid.

2023

Stjornvold hafa ekki
uppfyllt skyldur sinar skv. 1.
gr. laga um husnaedismal
sem kvedur a ad landsmenn
skuli bua vid jafnrzaedi og
oryggi i husnaedismalum.

Stjornvold hafa ekki virt
tilskipun EES og 16g um
samningsgerd sem kvedur a
um gjafna samningsstodu.

2023

45. gr. laga um félagspjonustu
sveitarfélaga kvedur a um ad
sveitarfélég skuli tryggja
frambod a leiguhtusnaedi,
félagslegu kaupleiguhtisnaedi
og/eda félagslegum
eignaribidum.

37. gr. husaleigulaga kvedur a
um ad husaleiga skuli vera
sanngjorn og edlileg fyrir bada
adila.



Markmid stjornvalda

0 1 Brick by Brick. Towards a better housing policy.

OECD hvetur adildarriki sin til ad hindra ekki
hreyfanleika vinnuaflis med séreign a
hidsnaedismarkadi eda félagslegum leigumarkadi.

Yfirlyst markmid nidverandi stjornvalda er ad
02 staekka leigumarkadinn og pad sama a vié um
borgarstjorn i Reykjavik

Stjornvold hafa fallid fra séreignarstefnu a
03 husnaedismarkadi en eftirlatid fjarfestum ad
athafna sig a oregluveeddum leigumarkadi.

Hverju a pessi samfélagslega tilraun ad skila?

Vid bankahrunid 2008 var ljost ad stefna stjornvalda i husnadismalum aratuginn a undan hafdi bedid
skipbrot. Fjarmala, afreglu- og einkavaeding a hisnaedismarkadi skapadi fullkominn skilyrdi fyrir
fjarfesta til ad hagnast a hisnaedisporf folks. Vid endurskipulagningu husnadismala i kjolfar hrunsins
vard einstakt taekifaeri til ad mota og innleida félagslegar lausnir sem svar vid hruni markadslausna.
Hrun markadslausna a husnzedismarkadi leiddi til félagslegra hamfara og gridarlegrar eignatilfaerslu.

baverandi stjornvold og 61l hin sem eftir hafa komid hafa hinsvegar aukid slagkraftinn vié ad reyna
s6mu lausnir og hafa keyrt um pverbak i einskonar miskunnarlausu samfélagslegri tilraun.

2009-2017 2017-2022 2023

Stjornvold selja Stjornvold svikja loford um Riki og sveitarfélog eru
fullnustueignir til fjarfesta ad baetaréttar- og storteek i ad hrifsa til sin allt
undir markadsveradi. samningsstodu leigjenda. laust leiguhisnaedi fyrir heelis-

leitendur sem endar meéd pvi
Stjornvéld gefa leigusolum Stjornvéld syna sinnu- og ad mikill fjoldi einstaklinga og
50% skattaafslatt af skeytingarleysi vid vaxandi fjolskyldur verda heimilislaus.
leigutekjum. fataekt og neyd a leigjenda.

Stjornvéld gefa til kynna ad
Sveitarfélog selja félagslegar | Stjornvéld blasa itrekad til hagur leigjenda hafi vaenkast
leiguibldir og einkavaeda ataks i uppbyggingu a og ad tilefni sé fyrir haekkun a
rekstur a leiguibudum. hisnaedi sem veldur hruni i husaleigu.

frambogdi.



Hvad hafa leigjendur gert af sér?

bPessar stadreyndir um stodu leigjenda og astandid a leigumarkadi syna hvernig stjornvold hafa
brugdist skyldum sinum og med hattalagi sinu og adgerdum skadad velferd peirra.

bad er mikilvaegt er ad embaettisfaerslur radamanna a vegum rikis og a sveitarstjérnai
hidsnaedismalum séu teknar til raekilegrar skodunar af par til baerum yfirvoldum.

bad a ekki ad vidgangast i natima lydraedis og velferdarsamfélagi ad hattalag og athafnir
stjornvalda valdi félagslegum harmleik a leigumarkadi og ibdum busifjum.

Stor hiluti ibua landsins byr vid dlidandi adstaedur a leigumarkadi, vid fataekt og 6rveentingu og pad

er skylda yfirvalda ad koma leigjendum til bjargar. A sama hatt er pad sidferdisleg skylda allra pegna
landsins ad lata pad ekki 6areitt hvernig leigjendum er fleygt varnarlausum i gin fjarfesta a
husnaedismarkadi. Andvaraleysi almennings er i raun studningur vid verk og stefnu stjornvalda
gagnvart pessum hopi.

bad atti ad vera ordid ljost ad mikill vafi leikur a um heilindi peirra stofnana sem veita stjornvoldum
upplysingar um stdduna 4 leigumarkadi. A sama hatt er amaelisvert hvernig radgjof til stiérnvalda er
einatt byggd a hagsmunum peirra sem athafna sig af grédafikn a hisnaedismarkadi. Flestallar
adgerdir stjornvalda a pessari 6ld i husnadismalum hafa kallad hamfarir yfir tekjulaga kaupendur og
leigjendur. bPad eru ungar fjolskyldur og born a leigumarkadi sem lida mest fyrir paer hamfarir.

Bidur leigumarkadurinn nokkud eftir pinu barni?

Heimildir.
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Hagstofa: bréun mannfjolda 2023 /

Hagstofa: Verdlagsreiknivél

Hagstofa ibyngjandi hisnaediskostnadur leigjenda 2022
Ibuéalanas;oéur Stada a Ielgumarka6| 2018

ibidalanasjédur: Leigumarkadur a islandi 2018

HMS: Eignarhald & hisnaedi

HMS: Fjoldi ibuda eftir byggingarari og sveitarfélogum

HMS: Verdsja husaleigu

HMS: Fjoldi umseaekjenda um husnaedisbaetur

HMS: Leiguskra, fjoldi pinglystra leigusamninga 2003-2022

HMS: Manadarskyrsla oktéber 2021

HMS: Manadarskyrsla mars 2023

HMS: Visitala leiguverds a h6fudborgarsvaedinu 2023

Varasjodur husnadismala: Konnun a leiguibudum sveitarfélaga 2016
Velferdarvaktin: Lifskjor og fatsekt barna 2019

Barnaheill: Evropuhépur Barnaheilla-Guaranteeing children’s future febraar 2023
OBI: Rannsékn a hisnaedismalum fatlads félks névember 2022
Eurostat: House prices and rent 2010-2022

OECD: Housing overburden cost 2022

OECD: Rent regulation 2021

OECD: Brick by Brick - building a better housing policy 2022
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